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Textova ¢ast

Uvod, predmét a cil reseni

Resend lokalita leZi pii silnici z Nadchoda smérem na Lipi v jizn& orientovaném svahu v mistni ¢dasti Skalka. Ze severu je
ohrani¢ena zminénou silnici a z jihu zahraddkovou kolonii pfi prodlouzeni ulice Lidicka.

Hlavnim cilem feseni je navrhnout Clenéni lokality na pozemky pro rodinné domy, s &imz bude souviset doplnéni ulicni sité.
Zdaroven budou stanovena pravidla pro budouci zdstavbu v Uzemi a z&dsady pro uspordddni novych verejnych prostranstvi.

Sirsi vztahy

Navrhuje se doplnéni ulicni sité tak, Ze bude posilena prostupnost Uzemim. Ulice Lidickd se propaoiji s ulici Pod Rozkosi resp.
s ulici Bartonova. V této souvislosti je tfeba zminit, Ze v rdmci technického feseni navrhovaného ulicniho propojeni bude
Z&douci omerzit prijezd lokalitou mimo dopravni obsluhy lokality Skalka tak, aby navrzené feseni nesuplovalo pldnovanou
prelozku silnice €. 11I/28526 se zausténim do ulice Prazskd. Navrzend ulice stejné jako ulice Lidickd bude slouzit primdrné
k pfimé obsluze okolnich nemovitosti.

Urbanistickd koncepce
Usporadani lokality

Usporaddni lokality je vyrazné determinovdno konfiguraci terénu, kdyz se jednd o lokalitu v relativné prikrém jiznim svahu.
Navrhuje se prodlouzeni ulice Lidickd vychodnim smérem a z Uvrati ddle frasa sikmo napfic svahem vzhiru do ulice Pod
Rozkosi. Kolem nové ulice budou vymezeny parcely pro rodinné domy. Diky konfiguraci terénu budou viechny rodinné domy
profitovat z atraktivnino vyhledu do Udoli Metuje jiznim smérem. Navrzend pési propojeni napfi¢ svahem navazujici na cestni
sit v rdmci sirsiho okoli. V souladu s platnym UP Néachod se vymezuji pozemky pro rodinné domy o minimdini vymé&fe 1000 m2.
V Cdsti lokality bude mozno situovat dvojdomy, pricemz ke kazdé poloviné dvojdomu bude ndlezet pozemek o vymére
alespon 500 m2. V kazdé poloviné dvojdomu mohou byt situovany maximalné 2 byty.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi zahrnuiji ulice a parkové upravenad prostranstvi v rdmci lokality. Zatimco rozloha feSeného Uzemi je cca 3
ha, vyméra verejnych prostranstvi mimo komunikace (obytnd zona, parciky,...) Cini cca 2000 m2. Tim jsou splnény pozadavky
vyhldasky 501/2006 Sb. V rdmci parkové upravenych ploch a podél pésich propojeni budou vzdy situovdny vzrostlé stromy,
které posili atraktivitu lokality. Hlavni obsluznd ulice napfi¢ fesenou lokalitou je navrzena v minimdlnim profilu Sife 10 m, a to
z d0vodu minimalizace zemnich Uprav pfi jeji vystavbé v piikrém svahu. Bude se jednat o obousmérnou komunikaci
doplnénou chodniky po obou strandch, ve vhodnych mistech doplinénou o parkovaci pruh.

Funkéni vyuZiti a forma budouci zastavby

V ndvaznosti na stavaijici zastavbu se navrhuje vymezeni pozemkd pro bydleni v rodinnych domech.



Hodnoty v Uzemi a ndvrh jejich ochrany

Hodnoty Uzemi plynou predevsim z jeho atraktivni polohy v klidné lokalité v jiznim svahu s vyhledy do Udoli feky Metuje. Aby
bylo zagjisténo ochrany uvedenych hodnot, ale i téch, které vzniknou pri vystavbé mésta podle prediozeného konceptu, urCuji
se touto studii zadvazné podminky pro rozhodovani v Uzemi (ddle téz ,regulativy”).

Bilance kapacit navrhu

V Uzemi se predpokladdd méné intenzivni z&staviba rodinnych domu. Z této koncepce plynou ndsledujici orientacni bilance:
Bilance celkem
Bydleni: navrhuje se 24 rodinnych domu, 1j. predpoklddd se cca 69 novych obyvatel v rdmci feSeného Uzemi celkem.

Doprava v klidu: v rdmci verejnych prostranstvi se navrhuje celkem cca 15 parkovacich stani pro navstévniky lokality.

Koncepce dopravy
Vymezeni uli¢ni sité a dopravni napojeni lokality

Nové navrzend hlavni obsluznd ulice navazuje na stavajici ulici Lidickou. Tato ulice bude prodlouzena vychodnim smérem,
odkud je vedena napfic svahem do ulice Na Rozkosi. Tim dojde k logickému a funk&nimu propojeni ulicni sité a k lepsi
prostupnosti Uzemi. Ddle se navrhuji dvé pési propojeni v mistech prirozenych prichod’ do navazujiciho Uzemi.

Doprava staticka

Doprava v klidu pro rezidenty bude fesena v rdmci jednotlivych stavebnich pozemkU, nikoliv na vefejnych prostranstvich. V
rdmci ulic jsou navrzena parkovaci mista pro navstévniky lokality. PoCet parkovacich i odstavnych stani bude urCen podle
CSN 73 6110.

Koncepce technické infrastruktury

Sité verejné technické infrastruktury budou umisfovdany vyhradné v plochdch verejnych prostranstvi. Vsechny pozemky
rodinnych domuU budou pfipojeny k témto verejnym sitim: vodovodu, splaskové kanalizaci, plynu a elektrické distribucni siti
nizkého napéti.

Napojovaci misto vodovodu bude zulice Pod Rozkosi. Spaskovou a event. destovou kanalizaci bude mozno zaustit
samospdadem do stavaijici kanalizace v ul. Partyzdnskd. Plynovod bude navazovat na distribucni sit v prilehlych ulicich, stejné
jako pripojeni k distribucni siti nizkého napéti.

V rdmci lokality je navrzeno nové stanovisté kontejnerd na tfidény odpad.

Orientaéni bilance potreby médii vychdzi z predpoklddané kapacity Uzemi a je ndsledujici:

ZASOBOVANI vODOU

g Specifickd pofreba vody




Qp  Denni poffeba vody

Qp =n.g
Pocet bytl 24, pocet obyvatel 69
Qo  Celkovd primérnd denni potreba pitné vody 10,35 m3/den
Qa  Maximdini denni potfeba 12,938 m3/den
Qa = Qp.kd (ka - soucinitel denni nerovnomérnosti = 1,25)
Qn max maximdlini hodinovd poftreba 1132,03 I/h = 0,3151/s
Qnh = Qa.kn/24 (kn - soucinitel hodinové nerovnomeérnosti = 2,1 - soustrednd zastavba)
KANALIZACE SPLASKOVA
Qp(spl) Promérny denni odtok splaskové vody 9,315 m3/den
Qp(spl)=0,2.Qp(vody)
Qd max Max. denni odtok splaskové vody 11,65 m3/den
Qua(spl) = Qp(spl).kd (ka - soucinitel denni nerovnomérnosti = 1,25)
Qn  Max. hodinovy prdtok splaskové vody 1018,831/h =0,283 /s

Qn = Qa(spl).kn/24 (kn - souCinitel hodinové nerovnomérnosti = 2,1)

KANALIZACE DESTOVA

Vypocet mnozstvi desfovych (srazkovych) odpadnich vod Q. Jednd se o predpokladané Spickové mnozstvi srdzkove vody,
kterou bude nutno zasakovat nebo retenovat.

Qr=iA.C = 0,0143 x (1728 x 1 + 14518 x 0,7 + 15313 x 0,05) = 180,99 I/s
[ intenzita desté = 0,0143 I/s.m2 (Ndachod)
A pudorysny primét odvodnované plochy
Al strechy 1728 m?2
A2  dlazba 14518 m?
A3  zatravnéné plochy 15313 m2
C soucCinitel odfoku z odvodnované plochy - zavisi na typu povrchu
Cl1  strechy 1
C2 dlazba 0,7
C3 zatravnéné plochy 0,05

Likvidace destovych vod se predbéziné uvazuje dle moznosti se zasakovanim v misté. Za tim Ucelem jsou v rdmci verejnych
prostranstvi vymezeny dostatecné velké zelenéné plochy, do kterych bude moziné situovat prileh nebo zasakovaci ryhu.
Destové vody ze stiech jednotlivych domuU a prilehlych zpevnénych budou zasakovdny na jejich pozemcich.

TEPLO

Vytdpéni objektd Quyt
Quyi= M. (10-15 kW) +(q.V.Al)

23 x (10-15) + 0,0006 x O x34 = 345,0 kW



m pocet byty 24  byt0

q tepelnd charakteristika 0,4-0,8 W/ms3.K

\% objem obcanskych budov 0 ms3

At rozdil teplot 34

tis promeérnd vnitini vypoctovd teplota 19 °C

tes promérnd vnéjsi vypoctovd teplota -15  °C  Ndchod
Veétrdni objektd  Quet

Quvet= m.(3-4 kW) +(0,35.n.0,9.V.At) = 24 x (3-4) +035x1x09x 0 X34 = 0,069 kW

m pocet byty 24 byt0

g pocet vymén vzduchu 1

\% objem obcanskych budov 0 m3

At rozdil teplot 34

tis promeérnad vnitini vypoctovd teplota 19 °C

tes primérnd vnéjsi vypoctovd teplota -15  °C  Ndchod

Priprava teplé vody Qi

Qiv=L(Ni.qi)/24 .kd.kh.1,163. At = (69 x40+ 0x30) /24x1,5x1,7x 1,163 x 45 = 15,35 kW
NT pocet osob trvale Zijicich 69 lidi
N2  pocet osob zaméstnanych 0 lidi
ql specifickd potreba teplé vody pro trvale Zijici 40
g2 specifickd poffeba teplé vody pro zaméstnance 30
cw  mérnd tepelnd kapacita vody (4186 J/kg.K= 1,163 Wh/kg.K) 1,163

At rozdil teplot vody na vytoku a studené ohfivané vody (trv - tsv °C) 45

Celkovd poftreba tepla Q
Q= Qwyt + Quat + Qrv=345,0+ 0,069 + 15,35 = 360,42 kW

ELEKTRINA ZE SITE NN
24 RD jisténi predpoklddané & 3x20A.

Zavazné regulativy

Uzemni studie upfesriuje vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v souladu s platnym Uzemnim pldnem Ndchoda (ddle
téz UP).

V rédmci zastavitelné plochy ur&ené UP pro bydleni se stanovuji pravidla pro vymezeni pozemkd rodinnych domd a pozemkd
verejnych prostranstvi.

Resend lokalita je ¢lenéna do &tyfech stavebnich blokd, uvnitf kterych budou vymezeny pozemky rodinnych domd. Volny
prostor mezi stavebnimi bloky utvori novda verejnd prostranstvi, v nichz budou umistény komunikace, technickd infrastruktura
a verejna zelen.

Ddle se urCuji zdvazné podminky prostorového uspordddni staveb na pozemcich a fim mj. i mira vyuziti Uzemi (ddle téz
prostorové regulativy). Uzemni studie stanovuje ndsledujici prostorové regulativy:



Ulicni ¢ara stanovuje hranici mezi pozemky verejnych prostranstvi a ostatnimi pozemky - pozemky rodinnych domu. Ulicni Cdra
tak vymezuje bloky zastavby (ddle téz stavebni bloky) na strané jedné a verejnd prostranstvi na strané druhé. V pripadé nové
parcelace Uzemi bude ulicni Cara zaroven tvorit majetkoprdvni hranici mezi soukromym viastnictvim a viastnictvim obecnim.
(Pfedpoklddd se, Ze budoucim vlastnikem pozemkU pod verejnymi prostranstvimi bude Mésto Nachod.) Parcelace uvnitf
vymezenych blokl je ddna jako doporu¢end, pficemz musi byt dodrzena minimdini vyméra pozemkU podle pozadavku
Uuzemniho pladnu Nachod.

Stavebni édra pevnd urcuje polohu priceli domU vici prilehlym verejnym prostranstvim. Je ddna jako pevnd, coz znamend,
Ze pUdorys budovy se musi dotykat stavebni cdary. Viechna priceli v rdmci jedné ucelené cdasti ulice musi byt orientovdna
vUCi svétovym strandm shodné, jak je patrné z hlavniho vykresu. Smérem do ulice (verejného prostranstvi) mize byt stavebni
c¢dara pudorysem domu prekrocena max. o 2,00 m, a to pouze pripadnymi pristresky nebo pergolami, pokud jsou spojeny
s rodinnym domem (napr. pristresky nad vstupy apod.). PoZzaduje se, aby mezi jednotlivymi domy byly mezery s prOhledy do
vnitroblokd a ddle do krajiny.

Stavebni édra neprekroéiteInd vymezuje nejmensi vzddlenost priceli domu od ulicni Cary vO&i prilehlym verfejnym
prostranstvim. Smérem do ulice (verejného prostranstvi) mize byt stavebni cdra pUdorysem domu prekrocena max. o 2,00 m,
a to pouze pripadnymi pristresky nebo pergolami, pokud jsou spojeny s rodinnym domem (napf. pristresky nad vstupy apod.).

Podlaznost je patrnda z regulacniho vykresu. V rdmci lokality se uvazuje s maximaini podiaznosti 2 nadzemni podlazi a suterén.
Oznaceni 2+0 znamend, Ze stavba mize mit maximdiné 2 nadzemni podlazi véetné pripadného podkrovi a suterén. Viechny
stavby mohou mit nejvyse dvé podzemni podlazi.

Tvar stiech se uréuje ndsledovné:

Pro stavby hlavni umisténé ve stavebnich blocich €. 1 a 2 se pripousti stfechy Sikmé pultové o sklonu nejméné 15° a strechy
ploché, pokud budou mit vegetacni souvrstvi. Zastava v blocich 1 a 2 bude situovdna v pomeérné prikrém svahu, od ¢ehoz se
odVviji pozadovany tvar strech.

Pro stavbu hlavni umisténou ve stavebnich blocich €. 3 a 4 se pfipousti pouze stfechy sklonité sedlové o sklonu stfesnich rovin
v rozmezi 25° az 40°. Zastavba v blocich €. 3 a 4 navazuje na stavajici zastavbu v ulicich Lidickd a Pod Rozkosi, kde prevazuje
definovany tvar strech.

Maximaini vyska zdstavby vychdzi z podlaznosti. UrCuje se jako maximdalni vyska umistované stavby nad prdmérnou niveletou
prilehlého upraveného terénu. Je uvedena z vykresu €. 7 FunkCni a prostorové uspordaddni zastavby (ddle téz ,regulacni
vykres"') pro kazdy stavebni blok jednotlivé. Maximdalni vysku zdstavby mohou presahovat pouze technickd nebo
technologickd zarizeni jako napriklad kominy, vydechy vzduchotechniky, hromosvody, antény, vytahové Sachty, a to pouze
v nezbytné mire.

Maximalini zastavitelnost pozemku je urcena jako podil zastavéné plochy viech budov na pozemku k celkové vymére
stavebniho pozemku. Pro Ucely vypoctu maximalni zastavitelnosti pozemku se za zastavénou plochu budovy povazuje plocha
ohranic¢end z vnéjsku obvodovym plastém budovy v Urovni 1. nadzemniho podlazi. Maximalni zastavitelnost pozemku se
urCuje vzdy pro kazdy stavebni pozemek jednotlivé a je patrnd z regulacniho vykresu.

Minimalni podil zelené je urcen pomérem ozelenénych ploch stavebniho pozemku vicijeho celkové vymére. Minimdalini podil
zelené se urCuje vzdy pro kazdy stavebni pozemek jednoftlivé a je patrny z regulacniho vykresu. Plochy zelené na ferénu
(napriklad fravniky, trvalkové zdhony apod.) se do vypoctu zahrnou ze 100%. Plochy zelené na konstrukcich (napriklad nad
suterény, podzemnimi gardzemi, zelené strechy domU0 apod.) se zapoctou s redukci 50%. Plochy zelené, které by mély



vegetacni souvrstvi o celkové mocnosti nizsi nez 0,2 m se nezapocitavaji. Zaroven se stanovi, ze plocha zelené na rostlém
terénu musi tvorit alespon polovinu celkové zapocitané plochy zelené pred redukci.

Doprava v klidu: Viechna odstavnd stdni k rodinnym domdm v poc&tu dle CSN 73 6110 budou umist&na na pozemcich
rodinnych domd. V rédmci vymezenych ulic budou navrzena parkovaci sténi pouze pro ndvstévniky lokality.

Uspordadani verejnych prostranstvi: Uspordddni verejnych prostranstvi, jak je zobrazeno ve vykresu vzorovych profil¥, je ddno
jako zavazné. Z hlavniho vykresu je patrnd dimenze jednotlivych prostranstvi a oznaceni prislusSného vzorového profilu. Ddle se
doporucuje v rdmci kazdého vymezeného Useku ulice dodrzet alespon minimdini pocet stromU, jak je patrny z hlavniho
vykresu. V rdmci verejnych prostranstvi bude umistén minimalné takovy pocet parkovacich mist, jak je patrny z hlavniho
vykresu.

Soulad ndvrhu reseni dle Uzemni studie s Uzemnim planem Ndchod

PredloZzend studie je pIné v souladu s Uzemnim pldnem Ndchod a bude slouZit joko podklad pro rozhodovdni v Uzemi v lokalité
Z11/sm. Uzemni plan mj. stanovi, Ze minimdlni vyméra pozemku pro rodinny dim v této lokalit& bude 1000 m2. Tento regulativ
je ve studii respektovdan. V rdmci feSené lokality je nové navrzena parcelace Uzemi tak, Ze viechny pozemky samostatné
stojicich rodinnych domU maiji vyméru vétsi nez 1000 m2 a pozemky poloviny rodinného dvojdomu maiji vymeéru vétsi nez 500
m2.

V jizni Casti Uzemi jsou situovany dva stavaijici pozemky, které jsou Uzemnim pldnem Nachod i touto Uzemni studii zahrnuty do
ploch bydleni. Vyméra téchto pozemku je viak cca 889 m2 a 956 m2. Takto vymezené pozemky by matematicky vzato
nesplnily pozadavek na minimdini vyméru pozemkd rodinnych domud danych Uzemnim pldnem Ndchod. V tomto konkrétnim
pripadé je viak treba vzit v Uvahu, Ze stanovenim minimalni vyméry stavebniho pozemku se v Uzemnim pldnu nesleduje
konkrétni uspordddni Uzemi a feseni jeho parcelace, ale mira vyuziti Uzemi. V prdbéhu zpracovdni Uzemni studie projektant
zvazil také daldi alternativy uspordddani Uzemi, které se viak oproti predliozenému ndvrhu nejevily vzhledem ke konfiguraci
terénu a ndvaznostem na stavajici zastavbu jako Ucelné a hospoddrné. Z uvedeného Ize uzavrit, ze respektovani stavaijici
parcelace pfi nAvrhu umisténi rodinnych domU na shora uvedenych parceldch neni v rozporu s pozadavky Uzemniho pldnu,
nebot vychdzi ze stdvajiciho stavu v Uzemi a nezvysuje miru jeho vyufziti, kterd je Uzemnim pldnem oddvodnéné regulovdana.

Zaveér
PredloZzend studie prindsi komplexni predstavu o budoucim uspordddni Uzemi. Realizaci zastavby dojde k zavrieni rozvoje
v lokalité Skalka. Jednd se o bydleni v klidné, aviak odlehlejsi Casti mésta Nachod.



