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Znalecky posudek ¢.2920-09/25

A-SITUACE

A.1 - Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o pfedpokladané obvyklé (trzni) cené vobci Nachod,
kat.izemi Béloves, sestavajici z nemovitého majetku, a to z pozemku p.€. 673/ 3 ostatni
plocha, ostatni komunikace o vymeére 309 m?, vedouci z ulice Lazeriska k nemovitosti €.p.1.

A.2 - Podklady pro zpracovani posudku - ZDROJ DAT

A.2.1 - pfedané objednatelem
- objednavka ¢.25/524/00096 z 18.8.2025
- kopie vypisu z katastru nemovitosti v¢. kopie katastralni mapy
- kopie vykresové a textové Casti Uzemniho planu dané lokality
- kopie vykresu situace zastavby lazni z 07/2022

A.2.2 - Opatrené znalcem

- mistni Setfeni, fotodokumentace

- Znalecky posudek ¢.2904-18/23 z 19.10.2023, ktery jsem v dané véci vypracoval

- Prlizkum trhu s nemovitostmi v daném case na internetovych realitnich servrech

- souvisici technické predpisy a vyhlasky

- Odhad trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocenovacich standardd IVS (Thelnternational
Valuation Standards), s prihlédnutim ke standardu IVS 1 (Ocenovani na zakladé trzni
hodnoty).

- Licence programu pro ocenovani nemovitého majetku od firmy Diotima Praha, s.r.o.

- Znalecky posudek ¢.994-09/25 z 12.7.2025, vypracoval Ing.Martin Srubjan

B.NALEZ-TVORBA a SBER DAT

B.1 - Uvodem — popis posuzovaného majetku:

N&chod je méstem s dlouhodobou, bohatou historii, které je v rémci Ceské republiky zndmo
jako zajimavé mésto s poctem obyvatel kolem 20 000. Uvedena nemovitost se nachazi v lokalité
historickych lazni Béloves. Je zamér vlastnika, Mésta Nachoda na novou zastavbu lazenskych budov
v dané lokalité a obnoveni lazeriského provozu.

Dany pozemek je pristupovou komunikaci k jednomu z plivodnich objektd (C.p.1) ktery byl soucasti
lazni, a je t.C. je v ném umisténo muzeum Beloveského lazenstvi, viz fotodokumentace.

B.1.1 - V roce 2023 jsem vypracoval znalecky posudek ¢.2904-18/23 o predpokladané obvyklé
cené pristupové komunikace v kat. Uzemi Béloves a v kat. Uzemi Malé PoriCi. Na zakladé
zjisténych skutecnosti jsem uvedl, Ze predpokladanou obvyklou cenou ze ocekavat v intervalu
1400,- K&/m2 az 2000,- K&/m2 s tim, ze za obchodovatelnou ¢astku Ize t.¢. povazovat hodnotu ...
1 650,- KE/m2 bez DPH.

B.2 — Zjisténi pfri mistnim Setreni

Mistni Setfeni jsem vykonal dne 21.8.2025, soucasné jsem poridil fotodokumentaci, jejiz
podstatna cast je v priloze posudku. Je zfejmé, Ze v souvislosti se zamérem na novou zastavbu a
zprovoznéni lazenského provozu Ize predpokladat rdst ceny daného nemovitého majetku.

B.3 — Vlastnické poméry - Katastralni tzemi Béloves
- v priloze posudku je kopie vypisu z katastru nemovitosti z 26.8.2025)
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B.3.1 - List vlastnictvi ¢. 10001
Obec : Nachod 573868
Katastralni Uzemi : Béloves 701301

- Parcelni ¢islo : 673/3

- VWyméra ........... 309 m2
- Druh pozemku : Ostatni plocha, ostatni komunikace
- Vlastnické pravo : Mésto Nachod - 547 01 Nachod ICO : 00272868

Zplsob ochrany nemovitosti : Vnitfni lazen Gzemi, lozis.slatin a raseliny, ochr.pasmo 1.st.

B.3.2 - Vécna prava :

- vécné bremeno (z 25.3.2013) vedeni vodovodni a kanalizacni pfipojky pod povrchem parcely

- vécné bremeno (z 25.3.2013) vstupu na parcelu za Ucelem provadéni udrzby a oprav vodovodni,
kanalizacni a elektro pripojky

C — Udaje z izemniho planu mésta dané lokality

Uvadi se, Ze dana lokalita je zarazena jako plocha OL, t.j.plocha obCanského
vybaveni — lazenstvi (viz kopie v priloze posudku).

D-OCENENI- predpokladana obvykla — tréni cena daného
nemovitého majetku — ZPRACOVANI DAT

D.1 - Obecné : Zplisoby ocenéni majetku a sluzeb

Majetek a sluzba se ocenuiji obvyklou cenou, pokud zakon ¢.151/97 Sb. O ocenovani majetku
nestanovi jiny zplisob ocenéni. Jiny zplsob ocenéni stanovi zakon napf. u nemovitosti.

To znamena, ze pri ocenovani nemovitosti podle zakona o ocenovani majetku pro Ucely uvedené v
ustanoveni § 1 se nemUze pouZit cena obvykld, pokud tak zvlastni pravni piedpis vyslovné
nepozaduje.

Obvykla cena je v zakoné ¢.151/97 Sb. O ocenovani majetku definovana v ustanoveni § 2 odst. 1
od roku 1997.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomér{ prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo

kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména

vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikldadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

D.2 - Technicka a ekonomicka Zivotnost nemovitého majetku
V odborné literature jsou Casto uvadény Udaje o tzv. technické Zivotnosti jednotlivych druhd
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nemovitého majetku ve vazbé na jejich funkéni vyuziti a konstrukéni provedeni.

T.j. pri urovani znehodnoceni se podle druhu a uzivani se vychazi z rovnomérného
opotrebeni stafim nebo ze stafim zvysujiciho se opotrebeni.

Soucasné se ale zavadi tzv. ekonomicka uzitkova Zivotnost, tj. jak dlouho bude mozno
dany majetek jesté ekonomicky vyuzivat.

Jak technicka, tak i ekonomicka Zivotnost nemovitého majetku je ovlivnéna tim, ze po
urcité dobé nebude jiZz odpovidat vSeobecnym pozadavkdm — napf. vyhlaskam o provozovani, ale i
ve vazbé na trh s nemovitostmi a na trhu pronajmu. To pak samozrejmé ovliviiuje tzv. zbytkovou
uzitecnou Zivotnost.

Je bézné, Ze technicka zivotnost je mnohem delSi nez ekonomicka Zivotnost, ekonomicka
Zivotnost je mozna jen tak dlouho, pokud to dovoluje jeji technicka Zivotnost.

Technicka i ekonomicka Zivotnost ovliviiuji dobu tzv. zbytkové uzitnosti.

D.2.1 - V daném pripadé je ziejmé, ze dané Gizemi ¢eka obnova pdvodniho funkéniho vyuziti pro
lazensky provoz ve smyslu Uzemniho planu. V soucasnosti je v domé €.p.1 Muzeum lazenstvi.

E - Porovnavaci metoda ocenéni danych pozemki — ANALYZA DAT

V soucasné dobé je v dané lokalité a v okoli na realitnim trhu mala nabidka k prodeji

pozemkd.

Znalec proved| prlizkum na realitnim trhu a byl vybran soubor celkem 10 nabizenych pozemkd

v Nachodé a v okoli a nasledné pokracoval, s vyuzitim softwarového programu firmy Diotima,s.r.o.
Praha o ocenovani nemovitého majetku, a na zakladé zkusenosti znalce byly jednotlivé lokality
porovnavany s ocenovanym nemovitym majetkem.

E.1 - Srovnatelné nemovitosti

1. Nachod

Viz nabidka k prodeji €.1 na www.sreality.cz v pfiloze posudku
2. Nachod-Malé Porici

Viz nabidka k prodeji ¢.2 na www.sreality.cz v pfiloze posudku

3. Vysokov
Viz nabidka k prodeji €.3 na www.sreality.cz v pfiloze posudku

4. Nové Mésto nad Metuji
Viz nabidka k prodeji ¢.4 na www.sreality.cz v pfiloze posudku

5. Ceska Skalice
Viz nabidka k prodeji ¢.5 na www.sreality.cz v pfiloze posudku

6. Ceska Metuje
Viz nabidka k prodeji ¢.6 na www.reality.cz v pfiloze posudku
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7. Jaromér
Viz nabidka k prodeji ¢.7 na www.sreality.cz v priloze posudku

8. Borova u Nachoda
Viz nabidka k prodeji €.8 na www.sreality.cz v priloze posudku

9. Starkov
Viz nabidka k prodeji ¢.9 na www.sreality.cz v priloze posudku

10. Starkoc-Studnice
Viz nabidka k prodeji ¢.10 na www.sreality.cz v priloze posudku

E.1.1 - Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Nachod

Cena nemovité veci (CN)

1 850 000,— K¢

Vymeéra (V) 933,00 m2
Kmista 0,95
Kc"asovy 0,80
Kvybav, 1,00

Jednotkova cena za m?2
Jo

1 506,97 K¢

2. Nachod-Malé Porici

Cena nemovité véci (CN)

14 595 020,— K¢

Vymeéra (V) 6 031,00 m2
Kmista 0,90
Kc"asovy 0,80
Kvybav, 0,90

Jednotkova cena za m?2
¢[®)

1 568,16 K¢

3. Vysokov

Cena nemovité veci (CN)

16 130 000,— K¢

Jo

Vyméra (V) 8 065,00 m2
Kmista 0,95
Kéasovy 0,85
Kvybav. 1,00
Jednotkova cena za m2 1615~ K¢
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4. Nové Mésto nad Metuji

Cena nemovité véci (CN)

9183 000,— K¢

Vymeéra (V) 6 122,00 m2
Kmista 1,00
K(_"'asovy 1,00
Kvybav, 1,00
Jednotkova cena za m2 1500~ K¢

39

5. Ceska Skalice

Cena nemovité veci (CN)

6 238 200,— K¢

Vyméra (V) 3 700,00 m?2
Kmista 1,00
K{_"'asovy 0,85
Kvybav. 1,00

Jednotkova cena za m?2
(JC)

1 433,10 K¢

6. Ceskd Metuje

Cena nemovité veci (CN)

1 490 000,— K¢

Vyméra (V) 750,00 m?2
Kmista 0,90
Kc"asovy 0,80
Kvybav. 1,00

Jednotkova cena za m?2
(JO)

1 430,40 K¢

7. Jaromér

Cena nemovité veci (CN)

3 850 000,— K¢

Vyméra (V) 1 696,00 m2
Kmista 0,90
Kéasovy 0,80
Kvybav. 1,00

Jednotkova cena za m?2
J0

1 634,43 K¢
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8. Borova u Nachoda

Cena nemovité véci (CN)

720 000,— K&

Vyméra (V) 594,00 m?2
Kmista 0,75
K(_"'asovy 0,95
Kvybav, 1,00
Jednotkova cena za m? 863,64 K¢
¢[9)

9. Starkov

Cena nemovité véeci (CN)

1490 000,— K¢

Vyméra (V) 575,00 m2
Kmista 0,85
Kc"asovy 0,95
Kuypav. 1,00
Jednotkova cena za m?2 2 092,48 K¢
e[9)

10. Starkoc¢-Studnice

Cena nemovité veci (CN)

2 568 550,— K&

Vyméra (V) 1 093,00 m2
Kmista 0,80
Kéasovy 0,95
Kvybav. 1,00
Jednotkova cena za m?2 1786,— K¢
¢[®)

kde JC = (CN / V) x (Kmista X Keasoy X Kyypar.)

Minimalni jednotkova cena za m2 863,64 K¢

Priimérna jednotkova cena za m2
Maximalni jednotkova cena za m2

Stanovena jednotkova cena za m?2
Vymeéra

Porovnavaci hodnota

-JC/ 10

SJC
Vv

SICxV

1 543,02 K¢
2 092,48 K¢

1550~ K&
393,00 m2

609 150,— Kc




Znalecky posudek ¢.2920-09/25

E.2 - Rekapitulace — INTERPRETACE DAT

Predpokladana obvykla
CeNA..cermrrirrsrarnrnrnsnrnsnnnnnnnnnns 009 150,— KC

Cena slovy: Sestsetdevéttisiciednostopadesat K¢

F—P OS UD E K - odpovéd’ znalce na zadanou otazku :
F.1 — Otazka C.1 : Jakd je predpokiidana obvykli cena daného nemovitého majetku ?

Odpovéd’ znalce :

~ Na zakladé zjisténych skutecnosti Ize pfedpokladat obvyklou cenu daného majetku
v daném misté a case i s ohledem na uvadéna vécna bremena

v intervalu ........ 1 000,- KE/m2............ az 1 850,- K€/ m2 bez DPH

F.2 - Za obchodovatelnou castku lze t.c. povazovat hodnotu
........... 1 550,- KE/m2 bez DPH
Slovy : Jedentisicpétsetpadesat K¢ bez DPH

F.3 — Vyjadrete se ke znaleckému posudku ¢.994-09/25 z 12.7.2025, ktery
vypracoval znalec Ing.Martin Srubjan
Na zakladé zjisténych Udajll Ize uvést, Ze kolega Ing.Srubjan dospél k predpokladané
obvyklé cené na zakladé porovnani tfi pozemkl v hodnoté 300,- K&/m2.
Patrné neuvazil souvislost, Zze dana lokalita je historicky lazefiskym tzemim, Ze se predpoklada
nova vystavba aredlu lazeriskych budov a obnoveni lazeriského provozu.

V Hradci Kralové, 29.8.2025 Ing.Antonin Vymetalek,CSc
autorizovany inzenyr
znalec v oborech dle dolozky
Stefanikova 306
500 11 — Hradec Kralové
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G — ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové, pod €.j. Spr 359/84 ze dne 8.10.1985 pro obory:

- stavebnictvi : - stavby obytné
- stavby primyslové
- stavby zemédélské,
- stavebni materidly,
- projektovani ve stavebnictvi,
- ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
a pod ¢.j. Spr 813/98 ze dne 6.5.1998 rozSifeno pro obor:

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocenovani podnikd.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof.¢.2920-09/25. Znale¢né a Ghradu
nakladd uctuji objednavateli pripojenou likvidaci ¢.2920-09/25.

G.1 - Prohlaseni znalce o nezavislosti

Znalec prohlasuje, ze k objednateli neni ve vztahu personalni nebo financni
zavislosti, v zaméstnaneckém i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
znaleckého posudku.

G.2 - Jsem si védom nasledkd v pfipadé védomé nepravdivého znaleckeého posudku ve
smyslu souvisicich pravnich predpisu.

V Hradci Kralové, 29.8.2025 Ing.Antonin Vymetalek,CSc
Stefanikova 306
500 11 — Hradec Kralové

H — SEZNAM PRILOH POSUDKU

H.1 — Fotodokumentace z mistniho Setreni
H.2 — Kopie vypis{ z katastru nemovitosti a snimku pozemkové mapy
H.3 — Kopie udajd o dané lokalité z platného Gzemniho planu mésta

H.4 — Kopie nabidek k prodeji pozemk{ na realitnim trhu na internetu v daném
misté a v okoli, v daném case
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E.2 - Rekapitulace — INTERPRETACE DAT
Predpokladana obvykla

cenallllIllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 609 1501— KE
Cena slovy: §estsetdevéttisn’cjednostopadesét K¢

F=POSUD E K - odpovéd' znaice na zadanou otézku ;

F.1 — Otazka &.1 : Jaks je predpokiidans obvykla cena daného nemovitého majetku ?

Odpovéd' znalce :

. Na zaklade zjiSténych skutecnosti Ize pfedpokiadat obvyklou cenu daného majetku
v danem misté a Case i s ohledem na uvadéna vécna bremena

vintervalu ........ 1 000,- KE/m2............ aZ1 850,~ KE/mM2 bez DPH

F.2 - Za obchodovatelnou €astku Ize t.¢. povaZzovat hodnotu

s 1 550,- KE/M2 bez DPH
Slovy : Jedentisicpétsetpadesat K¢ bez DPH

F.3 — Vyjadrete se ke znaleckému posudku €.994-09/25 z 12.7.2025, ktery
vypracoval znalec Ing.Martin Srubjan
Na zakladé zjisténych Gdajdl Ize uvést, Ze kolega Ing.Srubjan dospél k pfedpokladdané
obvyklé cené na zéklad& porovnani t¥ pozemkd v hodnoté 300,- K&/m2.
Patrné neuvaZil souvislost, Ze dand lokalita je historicky lazefiskym (izemim, e se predpoklada
nova vystavba aredlu lazefiskych budov a obnoveni l4zefiského provozu.

mé/

o\ L7
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V Hradci Kralové, 29.8.2025 Ing. nin Vymetdlek,CSc

utorizovany inzenyr

znalec v oborech dle dolozky
Stefanikova 306

500 11 - Hradec Krélové
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G —ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové, pod ¢&.j. Spr 359/84 ze dne 8.10.1985 pro obory:

- stavebnictvi : - stavby obytné
- stavby primyslové
- stavby zemédélské,
- stavebni materialy,
- projektovani ve stavebnictvi,
- ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
a pod ¢.j. Spr 813/98 ze dne 6.5.1998 roz&iteno pro obor:

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefovani podnikd.

Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod por.€.2920-09/25. Znale¢né a Ghradu
nakladd Gctuji objednavateli pFipojenou likvidac ¢.2920-09/25.

G.1 - Prohlaseni znalce o nezavislosti

Znalec prohlasuje, Ze k objednateli neni ve vztahu personaini nebo finanéni
zavislosti, v zaméstnaneckém i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
znaleckého posudku. ,

G.2 - Jsem si vedom nésledkd v pFipadé védome nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu souvisicich pravnich predpisg.

ING. A. VYMETALEK, CSc
SOUDNI ZNALEC V OBORECH:
PROJEKTOVANI, STAVEBNICTVI,

CENY NEMOVITOST/, CENY PODNIKU

Stefanikova 306
500 11 Hradec Kralové

V Hradci Krélové, 29.8.2025 Ing. fiin Vymetalek,CSc
Stefanikova 306

00 11 — Hradec Kralové

H_— SEZNAM PRiLOH POSUDKU

H.1 — Fotodokumentace z mistniho Setreni

H.2 — Kopie vypist z katastru nemovitosti a snimku pozemkové mapy
H.3 — Kopie Udajd o dané lokalité z platného (izemniho planu mésta

H.4 — Kopie nabidek k prodeji pozemk( na realitnim trhu na internetu v daném
misté a v okoli, v daném ¢ase
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- fotodokumentace z mistniho Setfeni dne 21.8.2025

0br.c.3 — Pozemek p.€.673/3 Obr.&.4 - Dtto

Obr.¢.5 - Pohled shora dol€
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534 Informace o pozemku | Nahlizen( do katastru nemovitosti

ace o pozemku

673/39

Nachod [573868]9

ralni Uzemi: Béloves [701301]

10001

2. 309

Parcela katastru nemovitosti

DKM

i vyméry. Ze soufadnic v S-JTSK

ob vyuZiti: ostatni komunikace

pozemku: ostatni plocha

Podil

FTO NACHOD, Masarykovo namésti 40, 54701 Nachod
—
Fsob ochrany nemovitosti

1

zev

ftr.lazen.uzemh loZis.slatin a raseliny, ochr.padsmo 1.st.
r‘_

#nam BPEJ

‘cela nema evidované BPEJ.

?nezeni vlastnického prava

p

cné bremeno (podle listiny)

écné bremeno vedeni

—

iné zapisy
lejsou evidovany zadné jiné zapisy.

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj (celkem 0)
pro Kralovéhradecky,

Jlemowtost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad

‘]LQJ Katastralni pracovité Nac chod®@

IObrazene daje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.08.2025 15:00.

52004 - 2025 Cesky, Gfad zemémeéficky, a katastralni™? 11 Verze 6.7.4 b0 (Www6] BYRSS
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~
Vybér z nabidky pozemkd k prodeji z 26.8.2025 na www.sreality.cz ..... C. 1

rodej zahrady 933 m?

~ Nabizim k prodeji pozemek v zahradkafské kolonii o rozloze 933 m? uréeny k vystavbé rodinného domu, situovany
na okraji mésta Néchod s krdsnym vyhledem do okoli, ktery nabiz{ vynikajici dostupnost do mésta za praci Ci
sluzbami. Pozemek je v sklonitém terénu, je napojen na elektfinu a vodu. Jeho atraktivni poloha poskytuje idedini
kombinaci klidu a dostupnosti. Na pozemku se nachézf stavba vhodna napf. jako zézem| pro stavare pro budouci
Wstavbu a z &asti je oplocen. Daléf informace, zajimavosti a vyhody k tomuto pozemku budou sdéleny na

1 prohlidce.

Celkové cena:
1 850 000 K¢ (1 983 K¢/ m?2)

Infrastruktura: v
Mistni zdroj vody, Individudini zdroj plynu, 230V, Septik, St&rkova cesta, Viak, Dalnice,

Silnice, Aut?bus

Plocha:
Plocha pozemku 933 m?

| 'Lokalita:
Okraj obce
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Vybér z nabidky pozemkd k prodeji z 26.8.2025 na www.sreality.cz ..... C.2

rodej komeréniho pozemku 6031 m?
lachod - Malé Pofici

GLSoV R

Bkl

BELDVES

Nabizime k prodeji pozemek o celkové rozloze 6.031m2, ktery se nachazi v katastralnim Gzemi
Malé Poli&i. Jednd se o pozemek 227/1 zapsan na listu vlastnictvi ¢. 5861.

Podle platného (izemniho planu je tento pozemek urcen pro plochy vyroby a skladovani,
konkrétné pro drobnou a femeslnou vyrobu. Minimélini podil ploch zelené ¢ini 15%. Vyska
hovostaveb je omezena stavajici vyskovou hladinou v jednotlivych lokalitach.,

Pozemek se nachazej v t&sné blizkosti nové vznikajictho obchvatu mésta Nachod. Tato lokalita
habizi skvélou dostupnost a potencial pro rozvoj vaseho podnikani.

Pro vice informaci nas prosim kontaktujte.

Celkova cena:
14 595 020 K¢ (2 420 Ké/m?2)

Poznamka k cené:
Vvéetné DPH

Plocha:
Plocha pozemku 6 031 m?
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b4
Vybé&r z nabidky pozemk k prodeji z 26.8.2025 na www.sreality.cz ..... C-3

brodej stavebniho pozemku 8065 m?
y_sokov

16 130 000 K¢ (2 000 K&/m?2)
~ | Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji 2 sousedici pozemky uréené k bydleni v obci Vysokov.

' Pozemky k prodeji pfimo od majitele, bez asistence realitni kancelafe.

| Plocha pozemkd je 2468m2 a 5597m2. Tyto rozlehlé pozemky o celkové ploSe 8065 m2
pFedstavujl idedini prileZitost pro vystavbu Vaseho vysnéného domova s dostatkem prostoru
pro zahradu, rekreadni oblasti ¢i jiné osobni projekty.

Pozemek se nachazi v lokalité obce Vysokov, kterd nabizi pfijemné a klidné prostfedi, mimo
ruch velkomésta. V blizkosti (2km od pozemku) se nachézi vodni nddrz Rozkos.

InZenyrské sité jsou na hranici pozemku.

Aktudlng jsou pozemky v pldnim fondu, ale podle (izemniho planu se jedna o pozemky uréené
k rodinnému bydleni SV.

Hlavni vyuZiti: - stavby pro bydleni v rodinnych domech.

Majitel mé vypracovany projekt, ke kterému byl udélen souhlas od Yeleznic a RSD pro
vystavbu. TaktéZ byly zhotoveny hlukové zkousky k pozemku s pozitivnim vysledkem.

18




. Vybér z nabidky pozemk k prodeji z 26.8.2025 na www.sreality.cz ..... Ca

orodej komereéniho pozemku 6122 m?

Nové Mésto nad Metuji

Nabfzime pozemek parc.&. 290/5 o vymeére 6122 m2
v k(. Vrchoviny v okrajové &asti Nového Mésta nad Metujl

u hlavni silnice sm&r N&chod. Pozemek je vhodny pro komeréni vyuzitl. Nyni je uzivam jako
orna plida bez pachtovni smlouvy.

Cena 1500 K¢/m2 + DPH

Celkova cena:
9 183 000 K¢ (1 500 Ké/m?2)

Plocha:
Plocha pozemku 6 122 m?

Lokalita:
Okraj obce
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. Vybér z nabidky pozemk{ k prodeji z 26.8.2025 na www.sreality.cz ..... C.5

rodej komercniho pozemku 3700 m?
U Topolu, Ceska Skalice - Mala Skalice

R S
TS
aiing

Sigtgfpe e

e e, 70
oniestpe n A S

Prodej. Nabizime k prodeji rovinaty pozemek o vyméFe 3.700 m2, vhodny pro komercni
vystavbu (drobna vyroba a sluzby), v obci Ceska Skalice v k.U, Mala Skalice.

Pozemek obdéinikového tvaru o rozmérech cca 91 x 41 m, inZenyrske sité v pHjezdové
komunikaci (elektro, voda, kanalizace).

Ptjezd po méstské asfaltové komunikaci. |

%

Dle platného Gzemniho pldnu pozemek vhodny - Vyroba drobné a sluby, specifikaci vém radi
| zasleme.
Monost stavby pro podnikéni s kombinaci viastniho bydlent.

Soutasti prodeje jsou i podily ve vysi 2/16 na p¥istupovych pozemcich a ostatni.
V blizkosti napojeni na obchvat Ceské Skalice s piimim transitem na D11 nebo smér Polsko.

Po domluvé Ize pozemek rozd&lit na dvé asti (2x 1.850 m2).

Celkova cena:
6 238 200 K¢ (1 686 KE/m?2)

Infrastruktura:
Vodovod, 230V, Vefejna kanalizace, Autobus

~  Plocha:
_ Plocha pozemku 3 700 m? '

_J 20 ‘
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hitp://www.reality.cz/AMZ-024019

Ceska Metuje

pozemek 750 m?

Nabizime K prodeji & pronajmu stavebni pozemek - zahradu v Ceské Metuji,
pobliz Adrspagsko-Teplickych skal, v krasné oblasti CHKO Broumovska.
Pozemek o velikosti 752 m? je vhodny jako zahrada, k rekreac &i k postaveni
rodinného domu nebo mobilheimu. Pozemek je situovan v centraini Casti
obce, kde ze dvou stran jsou rodinné domy a z jedné strany potok (v minulosti
zde byla jiz 2x povoderi - pfip. stavbu nutno stavét trochu vy$). Na pozemku
nejsou prozatim zadné inzenyrské sitd. V okoli jsou kopce, skaly, louky

a lesy. Krasné a klidné misto vhodné k bydleni a rekreaci! Na pozemek
privedena el.piipojka, ostatni inzenyrské sité jsou pfed pozemkem. Cena
PP k jednani 1.490.000 K& nebo pronajem od 850 K&/més. Bliz&i informace

N ' na tel.: +420 777-207277, +420 77-REALITY nebo na webovych strankach

WWWi _NEfeali‘Y-°E=g_-- ONE Reality.

Prodej: 1.490.000 K¢

Potraviny a smféené_%
zbozi Ceska Metuje N/

Pozemek celkem [m?] 750

S Ugel pozemku bydleni

Ceska Metuje Dostupnost pozemku dobra

Map data ©2025 Terén pozemku rovina

Stavajici porosty ovocné a okrasné stromy a kefe
Voda pied pozemkem
Elektroinstalace 230/400 V
Kanalizace pfed pozemkem
Telefon pfed pozemkem
Parkovani na pozemku
Stav objekiu velmi dobry

g ONE Reality - Realitni a znalecka kancelaf
I S Zahradnicka 131
m Hradec Kralové
Ry 50009
Q—B tel.: 777 325 489 77-REALITY
e 777 207 277
g-mail: info@onereality.cz

2025-08-26 20:35:26

Copyright (c) 1995-2025 reality.cz




A4
Vybér z nabidky pozemkd k prodeji z 26.8.2025 na www.sreality.cz ..... C-7

rodej stavebniho pozemku 1696 m?
achodska, Jaromé&¥ - Jakubské Predmésti

rasny pozemek se stavbami a pristavbami, o celkové rozloze 1.696 m2, ul. Nachodska,
arom&t. Tento malebny pozemek se nachézl v atraktivni &asti mésta - Jakubské Pfedmésti, s
“hledem na okolni krajinu a jde rozdelit na dva samostatné pozemky. Idedlni moZnost pro

stavbu rodinného domu & rekreacni chaty. Vlastni studna, napojeni na elektfinu. Verejny

odovod ani kanalizace v mist& neni a nebude. Vyhodné investice do budoucnosti. Tato lokalita
idna. snadna dostupnost vegkeré obcanské vybavenosti a dobré spojeni s centrem mésta.

Nezmegkeite tuto skvélou pfileZitost a vybuduite si sviij novy domov na miru v malebném

prostredi Jaroméfe! S financovanim Vam radi pomtzeme.

Celkova cena:
3 850 000 K& (2 270 K&/m?2)

Pozndmka k cené:
Veetn& provize, véetné pravniho servisu

Infrastruktura:

Vodovod: Studna

Studna: Kopana studna

Elektfina: 230V

Zdroj vytapéni: Krbova kamna

Vytépéci téleso: Krb

Telekomunikace: Kabelové rozvody
Doprava: Viak, Dalnice, Silnice, Autobus

Plocha:
Plocha pozemku 1 696 m?
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A4
Vybé&r z nabidky pozemk{ k prodeji z 26.8.2025 na www.sreality.cz ..... C.8

Prodej pozemku 594 m? Borova u Nachoda

Hrgovd

‘Nabfzime vam ke koupi malebny pozemek na polosamoté u lesa o rozloze 594 m2 v
katastralnim Gzemi Borova nedaleko Nachoda. Vodovodni fad se nachdzi ve spodni Casti
pozemku, elektricky proud je na sloupu elektrického vedeni pfimo na pozemku. Soucasti
prodeje je i projektova dokumentace pro vystavbu zahradniho domku, v&etné socialniho
za¥zeni. Tato nemovitost je ve velmi klidné &sti obce, idedlni pro ty kteff hledaji dtolisté od
ruchu mésta a tousf po klidu. Zahrada je pFipravena k vytvoreni vadeho vysnéneho
odpotinkového mista. Diky své poloze nabizi dostatek soukromi a Klidu, coz ji €inf idedini pro
rekreadni Gtely & zahradnideni, Nechte se okouzlit touto jedine¢nou pfileZitosti a prijdte si
prohlédnout prostor pro va$ novy projekt &i relaxaci.

Celkova cena:
720 000 Ké (1 212 KE/m?2)

| Infrastruktura:
Vodovod, 120V, Silnice, Autobus

Plocha:
Plocha pozemku 594 m?
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Nabizime k prodeji rovinaty stavebni pozemek se zahradou o celkové rozloze 575 m2.
Pozemek situovan piimo na namésti obce Starkov, vedle obecniho (fadu a Ize ho zastavet ze
177 m2. Pozemek pfipojen na elektfinu, vodu i kanalizaci, je vhodny pro bydleni ale i vystavbu
napf. penzionu, pivovaru, lé¢ebny...

Lze vyuzit a do stavby zakomponovat plvodni sklepy, zlstavsi po odstranéném historickém
domé v misté.

Mésto Starkov lezi v zapadni poloving broumovského vybézku v turisticky, geologicky i
historicky velmi zajimavé oblasti. Ze v8ech stran je obklopen lesy, poli a loukami. V jeho

| blizkosti se napiiklad nachazeji proslulé AdrSpassko-Teplické skaly nebo Broumovské stény se
svymi unikatnimi skalnimi mésty a skalnimi ,sochami®. Dale Jestiebl hory se zbytky
prvorepublikového opevnéni a pamatkami hornictvi, nebo povéstmi opfedené hory Osta$ a
Turov.

Celkova cena:
1 490 000 K¢ (2 591 KE/m?2)

Infrastruktura:
Vodovod: Vodovod
Elektfina; 230V, 400V
Kanalizace: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Internet, Ostatni
Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Dlazdéna, Asfaltova

Plocha:
Plocha pozemku 575 m?
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b4
Vybér z nabidky pozemké k prodeji z 26.8.2025 na Www.sreality.cz ...., C, 10

odej stavebniho pozemku 1093 m?2
dni

Uej pozemku v obcj Studnice, katastrain Uzemi Starko¢ y Vysokova p, ¢& 21/1.Pozemek bude
f€len na dvé &sti dle vykresu,

Kova plocha rozdéleného pozemky 1093m2.

e 1zemniho plany se jedna o pozemek

uréeny k rodinnémuy bydleni BV,
vni vyuZit(: - stavby pro bydlen{ v rod

innych domech

Uopravni a technickg infrastruktu
Prvky drobné architektury,
Stavby, zafizeni a opatfeni

ra pro obsluhu fe$eného (izemf,
MobiligF. - sportovni a détsks hristé,
slouZici k ochrang (izemt.
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